S.S.BAYINDIR Mebusevleri Ayten Sokak Nu.: 30/6

KONUT YAPI KOOPERATIFI 06100  Tandogan - ANKARA
Tel: 2134888  Fax:2221884

Sayr :2013/.04 20.03.2013
Konu : 2012 Yk Faaliyet Raporu Hk.

YONETIM KURULU YILLIK CALISMA RAPORU
A. GENEL BILGILER
a) Kooperatifin adi  : S.S. Baymndir Konut Yapi Kooperatifi’dir.
b) Kurulug bilgileri : Sanayi ve Ticaret Bakanh@imn 21.02.1992 Tarth ve 127 Sayih oluru ile
kooperatifimizin kurulusuna izin verilmistir. Kooperatifin merkezi Ankara, siiresi 20 yil olup, Ankara
Valiligi Baymndirhik ve Iskan Midtrliginin 26.04.2011 Tarih 3805 Sayili oluru ile siiresi 10 yil
uzatilmistir. Kooperatifimizin kurucu tiyeleri Ali Rehber TURKER, Nevzat ARTIK, Metin GURG, Ali
Osman SOLAK, Thsan TUNC, Baki ERDOGAN, Ramazan YAVUZ olmak iizere 7 kisiden olusmustur.
¢) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numaras: : 25.02.1992/86490
d} Adresi : Mebusevleri Ayten Sokak No:30/6 Tandogan/ANKARA
¢) Telefor/Faks Numaralari  : 0312 213 48 88/0312 222 18 84

f)Web adres ve elektronik posta: bayindirkoop@mynet.com

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BILGILERI

1- Yonetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yillik Net Odemeler Toplam
1. Ali TULUMEN 2012 8.400-T1L,
2. Osman EMIR 2012 3.600-TL
3. Burhan GUIMUS 2012 2.200-TL
4. Ahmet ERDOGAN 2012 1.400-TL
2- Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Dénemi Yulik Odemeler Toplami
1. Hiseyin AKTAS 2012 1.200-TL
2. Baki ERDOGAN 2012 1.200G-TL
3- Personelin Ad: Sovadi Gorev Donemd Unvam  Yillik Odeme Top.  SSK Pirimi

Biiro personeli ¢aligtinlmamstir.

4-Muhasebecinin ad ve soyadt, gérev donemi ve yapilan 6demeler:

“Mahmut GURTURK, 2012 dénemi, KDV dahil 5.664,00-TL’dir.”
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5- Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler:

Sayin Uyemiz,

Kooperatifimizin 2012 Yil: Olagan Genel Kurulu 28/04/2013 tarihinde Saat 11.00° de kooperatif
sosyal tesis binast, Temelli Yenihisar Mahallesi, Tiirkoglu Aliaga Caddesi Numara: 66 Sincan/ ANKARA
adresinde yapilacaktir.

Genel kurulda kooperatif yonetiminin 2012 yilinda yaptifn faaliyetleri genel kurulumuzun
denetimine sunulacak, 2011 yili genel kurulunda alinan kararlar dogrultusunda yapilan ve yapilamayan
isler ile kooperatifin gelecekteki gelisme siireci ile ilgili konular ve mali konular gozden gegirilecektir.
Yapilacak olan genel kurulumuzda kooperatifimizi ilgilendiren her konuda titm {iyelerimizin ilgilerini,
Onerilerini ve katkilanini bekliyoruz.

2011 yili genel kurulunda &ngoriilen ve kooperatif yonetimi tarafindan planlanarak bitirilen igler
ityelerimizin bilgisine sunulmak tizere agagida ifade edilmigtir.

1- 2011 yih genel kurulda alinan karar geregince 2012 yilinda daha gok yollarin yapimina agirhik
verilmis olup 3185 metrekare kilit parke tag yapimi, 3688 metrekare yol kaldimmlan ve 1742 metre
. bordiir déseme altyapisi yapilmastir.

2- Yine alinan yetki ¢ergevesinde kooperatifin planlanan 650 metre igme suyu sebekesi altyapisi
yapilmistir. Ayrica kooperatifimizdeki yapilan yeni yollardaki 300 metre yagmur suyu atik altyapis: ile
onceki yillarda yapilmig olan yagmur suyu atik altyapisimin bacalarmin agiz kisimlar: 1zgara kapaklanna
uygun hale getirilerek biitiin gider bacalarina kapak konmugtur. Kanalizasyon altyapis: ile ya@mur suyu
attk altyapisinin  devri  konusunda c¢ahigmalar Biyliksehir Belediyesi birimlert nezdinde
gergeklestirilmistir. 2 adet park alani ¢imlendirme islerinin Nisan aymnda yapilmasi igin Sincan
Belediyesinden s6z alinmistir.

EGO Genel Mildiirligh ile yapilan yazigma ve goriismeler sonucunda kooperatifimize kadar
Belediye otobiis seferleri baglatlmistir.

3- Tepe Giivenlik A.S. firmasina kooperatif sahamuzda ve giris ¢ikiglarda giivenligi saglamak
amaciyla alamimizin belirli noktalarina kayit da yapabilen gece goriis sistemli kameralar kurularak
giivenlik sistemimiz gliglendirilmistir. Bekei sayis: 3 e ¢ikarlarak geceleri 2 kisi gorevlendirilmigtir.

4- Kooperatifin ortak alanlari olan yollar, parklar ve dier yesil alan bolgelerinde afaglandirma,
T otla miicadele, agaclarin budanmas:, ilaclanmasi, sulanmasi ve elektrik hatlarin takip edilmesi, su
sayaclarimn kighk korunma altina alinmasi, haftada 2 kere ¢Oplerin alinmasimn saglanmasi, foseptikin
takip edilmesi ve diger mutad iglerin yapilmas: kooperatif yonetiminin takip ettigi ¢alismalardandir. Tiim
tiyelerimizin bahgeleri en az iki defa siiriilmiis ve dort defa ilaglanmistir. Agaclarin bakimi ve ilaglanmasi
konusunda 10 Mart 2013 giind Gyelerimizin katitlimiyla bu konuda uzman bir Ziraat Mithendisi ile birlikte
bir bilgilendirme toplantis1 yapilmistir. Uyelerimize gerek evleri, gerekse bahgeleri ile ilgili tiim
konularda kooperatif yonetimi olarak hemen her konuda yardimc: olmaya ¢alisihmistir.

Degerli Uyemiz,

Hali hazirda kooperatifimizde 79 evin iskant {oturma izni) albinmistir. 19 adet yapi ruhsati olan
liyemiz bulunmakta olup bu tiyelerimizin insatlarini bir an Once bitirmelerinin menfaatlerine olacagini
degerlendirerek oturma izinlerini almalarini it etmekteyiz, Yapilanmamn oldugu bdlgenin tiim alt
yapisi (su, kanalizasyon, yagmursuyu sebekesi, elekirik, telefon, internet, dogalgaz ve yollar)
tamamlanmugtir. Sitemize yerlesen iiyelerimizin dostluk ve komsuluk iligskilerinin en iyi sekilde devam
etmekte oldugunu bildirmekten memnuniyet duymaktayiz, ayrica oturma izni almus iiyelerimizden
durumu uygun olanlardan da biran 6nce evlerine yerlesmesini bekledifimizi ifade etmek isteriz.

2012 yiinda kooperatif yonetimine uyeierimizin verdigi destek ve gilivene tesekkiir eder, genel
kurulun hayirlara vesile olmasi temennisi ile tiim uye erimizi genel kurula bekler, saygilar sunariz,
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6- Onceki dénem biitge kalerlerindeki gergeklesmeler:

GELIRLER
Uye Aidatlart ve Diger Gelirler

ONGORULEN
699.217,15-TL
Agiklamas:
1- Uye Aidatlan
2- Su Kullanim Bedeli

686.217,15-TL
10.000,00-TL

3- Elektrik Bedeli 500,00-TL
4- Banka Faizi 500,00-TL
5- Diger Gelirler 2.000,00-TL
GIDERLER ONGORULEN
I- Gene! Yoénetim Giderleni 54.600,00-TL

2- Insaat Giderleri 554.600,56-TL
Aciklamas:
1- Isgilik Giderleri (Kidem Tazminaty,
SGK, Vergi Dahil) 162.000,00-TL
2- Cevre Diizenleme ve Kamera Sisterni
Gideri 42.000,00-TL
3- Fenni Mesul, Proje Gideri 14.000,00-TL
4- Akaryakit, Tamir-Bakim, Yed.Par.

Araglarin Vergi-Sigorta Gideri 30.000,00-TL

5- lase Giderleri 5.000,00-TL
6- Blektrik Gideri 11.000,00-TL
7- Belediye Gideri (Arsa Vergisi) 600,00-TL
8- Telefon, Haberlesme Gideri 2.000,00-TL

9- Yol Yapim 210.400,56-TL
10- Kanal Igme Suyu Gideri 70.600,00 -TL
11- Sair Giderler 2.000,00- TL

12- Tesis, Makine ve Demirbas Alim:  5.000,00-TL

C) MALI DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:
1) Bilango ve gelir gider kalemleri hakkinda genel bilgi:

GERCEKLESEN
649.454,30-TL

640.174,30-TL
7.270,00-TL
730.00-TL
0,00-TL
1.280,00-TL.

GERCEKIESEN
48.754,25-TL
559.402,29-TL

182.453,36-TL

42.901,53-TL
17.263,63-TL

33.404,83-TL
2.554,07-TL
9.938,80-TL
516,00-TL
2.245,84-TL
218.787,45-TL
43.014,47-TL
1.743,31-TL
4.579.00-TL

%
%93

%93
%73
%146
%0
%64

%
% 89
%101

% 126

% 102
% 123

% 111
% 51
% 90
% 86
%112
%104
%61
%87
%91

2012 yili bilangomuzun aktifinde bulunan kasa meveudu 98,02-TL, bankalar 3,062.58-TL, yillara

yaygin ingaat harcamalar1 6.690.177,69-TL, olmak tizere dénen varhklar toplami 6.693.338,29-TL dir.



Verilen depozitolar 396,48-TL, ortaklardan alacaklar 54.040,60-TL, arsa hesabi 80.240,00-TL,
tesis makine ve cihazlar 82.171,18-TL, tasitlar hesabr 1.740,00-TL, demirbaglar hesab 11.416,36-TL,
olmak {izere duran varhklar toplami 230.004,62-TL olup aktif hesaplar toplami 6.923.342,91-TL.’dir.

2012 yih bildngomuzun pasif hesaplarinda Satictlar 9.372,14-TL, ahnan avanslar hesabi (liye
aidatlan) 7.114.553,40-TL, 6denecek Vergi ve SSK 5.949,73-TL, olmak {izere yabaner kaynaklar
toplamm 7.129.875,27-TL dir.

Sermaye hesab: 0.07-TL, gelir-gider fark hesabi 6neeki dénem -187.676,15-TL, donem gelir-gider
farki ise -18.856,28-TL olmak iizere 6z kaynaklar toplaon -206.532,36-TL olup pasif hesaplar toplam
6.923.342,91-TL/ dir.

2012 yih gelir-gider tablomuzun gider kisminda genel giderler 48.754,25-TL, gelir kismunda ise
29.897,97-TL olmak tizere 2012 yili gelir-gider fark hesab: 18.856,28-TL dir.

— 2} Dénem igerisinde ger¢eklesen toplam gelir gider rakamlar soyledir:
Dénem bagi nakit meveudu :  12.620,22-T1(01.01.2012 tarihi itibariyle)
Toplam gelir : 649.454,30-TL
Toplam gider : 608.156,54-TL
Dénem sonu nakit meveudu @ 3.160,60-TL (31.12.2012 tarihi itibariyle)

3) Kullanilan Banka Kredilerinin:
Banka Adi Tutars Faiz Orami  Vadesi Odenen Kalan

Banka kredisi kullanilmanustir.

4) Kooperatifin Borglar: : (31.12.2012 tarihi itibariyle)

~ 1. Belediyeye : Yok.
2. Vergi Dairesine  : 1.834,04-TL(Muhtasar Vergi Aralik Ay: Tahakkuku)
3. Sigorta (SGK) : 4.115,69-TL(Aralik Ay: Sigorta Prim Tahakkuku)
4. Piyasaya » 9.372,14-TL
5. Yiikleniciye : Yok
6. Personele : Yok
7. Diger Borglar 1 Yok

5) Demirbas ve diger araclar

Cinsi Bedeli Adedi
Motortu Ilag Makinesi 2.376,00-TL 1 Adet
{laclama Makinesi 1.404,00-TL I Adet
Led Tv 799,00-TL I Adet
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6) Tutulan Defterler

Noter Tasdiki(A¢ilis) Noter Tasdiki(Kapamns)
Defterin Tiirli Tarih ve Sayisi Noter Adi Tarih ve Sayist Noter Adi
1-Yevmiye Defteri 13.12.2011 - 30641 Ank.34.Noter1 20.03.2013- 06438 Ank.34 Noteri
2-Envanter ve Bilango Def.  13.12.2011 - 30643 Ank.34.Noteri 20.03.2013- 06437 Ank.34 Noteri
3-Defteri-Kebir Def. 13.12.2011 - 30642 Ank.34.Noteri

4-Yonetim Kurulu Karar Def, 29.12.2008 - 37643 Ank.43.Noteri
5-Genel Kurul Karar Defteri  05.05.2006 - 19307 Ank.43.Noteri

6-Ortaklar Pay Defteri 10.02.2009 - 04510 Ank.43 Noteri
7- Evrak Kayit Defteri 04.02.2009 - 03907 Ank.43.Noteri
C) ORTAKLIK iSLEMLERI:

™ 1- Meveut Ortak Sayist 232

-Dénem igerisinde kaydedilen ortak sayis1 : 2012 yili igerisinde devir diginda yeni ortak kaydi
yapilmamgtir.

-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/igyeri sayisi: 308 ortak.

~Ortaklarin anasézlesmede belirtilen sartlars tasiyip tagimadigy: Tagiyorlar.

2- Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktar: Uyeler tarafindan aylik 100,00-TL(YuzTL)
aidat 6denmesi ve 2012 yili Haziran ayinda 400,00-TL, Eylil ayinda 400,00-TL ek 8deme alinmasina
karar verilmigtir. Tahakkuk eden aidat miktar: ise 616.000,00-TL(AltiylizonaltibinTL) dir.

-Ortaklardan yapilan tahsilat : 622.608,34-TL

-Ortaklann aidat borcu : 54.040,60-TL

3- Genel kurulca belirlenen gecikme faizi oram ile usul ve esaslar: Ait oldugu ay igerisinde 6denmeyen
- aidata aylik %3 gecikme cezasi alinmasi, gerekirse icra, ihrag ve diger yasal islemlerin yaptirilmas: icin
yonetim kuruluna oy birligi ile yetki verilmistir.

-Gecikme faizi tahakkuk miktar:: 20.617,97-TL (31.12.2012 itibariyle tahakkuk eden)

-Gecikme cezasi tahsilat miktar: 17.565,96-TL

4- Donem igerisinde gergeklesen hisse devirleri su sekildedir:

Devreden Devralan Yont. Kuruly Karan Tarih/ No
1. Atila TUNGA Bekir UYSAL 25.05.2012/332
2. Basri ATASOY Mukadder CINAR 25.05.2012/332
3. Cigdem SAYIN Fatma Nurhan YETKIN 02.06.2012/334
4. Mehmet KAZDAGLI Fatma Nurhan YETKIN 05.07.2012/335
5. Bahattin BURCAK Yunus Sittik CICEK 20.09.2012/339
6. Adem Streyya DUZGUN  Anil KARADAG 13.10.2012/340
7. Ibrahim GUNDUZ Nejla FROGLU 02.12.2012/344
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5-Cikarilan ortaklar ve bunlara yapilan ddemeler

Cikarilma karan kesinlesmeyen

Cikarilan ortagin ~ Cikarnilma Yonetim Kurulunun Ortagin yerine yeni ortak
ad1 ve sovad: sebebi karar farib/savisi  _Odeme miktan aliip alinmadigs

2012 yilinda iyelikten ¢ikanlan ortagimiz bulunmamaktadir.

D)ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI:

1-Gayrimenkul alimi ve satum ile ilgili genel kurul karar: Yonetim Kuruluna Ankara ili Sincan ilgesi,
kooperatife ait su deposu ve ¢evresinde en fazla metrekaresi 80-TL(SeksenTiirkliras1) bedelle arsa veya
tarla alma ile ilgili onerge oylama sonucunda oybirligi ile kabul edilmigtir.

2-Gayrimenkul alim tutan : Gayri menkul alimi yapidmamistir.

3-Gayrimenkul satim tutar1 : Gayri menkul satigi yapilmamugtir.

-~ 4-Gayrimenkul alimimin, kat karsilifi arsa devralinmasinin tapu devri veya tapuya serh verdirilecek bir
satig vaadi sOzlesmesiyle yapuldifina iligkin agiklamalar: Bu tiir bir alim yapiimamigtir.

5- Insaat Yapim Yontemi : Emanet Usulii.

-Konut/igyeri Sayisi : 79 adet konutun yap: kullanma izin belgesi alinmug, 19 adet ingaat devam
etmektedir.

~Yapim ydntemine iliskin genel kurul kararlari: Genel kurulda bu tiir bir karar alinmamistar.

6-Yapilan fhalelerin :
Yapilan Thaleler Imzalanan sozlesmelerin tarihi/Bedeli  Konusu Taraflan

2012 déneminde ihale yapiimamustir.

7-Arsa veya arazinin imar durumu  : Imar ruhsati abmnustar.

-Projeler hakkinda bilgi: 2012 yilinda proje yapiimamusgtir.

-Ingaat ruhsat: tarih ve no’su : 2012 yilinda insaat ruhsati alinmanstir.

-Altyapr durumu : Altyapmin biiylik kismu tamamlanmg olup eksik kalan kisrm plan dahilinde
yapilacakir.

-Cevre diizenleme ¢aligmalari: Cevre diizenleme ¢alismalar: devam etmektedir.

8- Hakedislerin Tutar Tarih/ No Miiteabkhit/taseron ads Yapilan Odeme Kalan
2012 yilinda hak edig raporu yoktur,

9- Yilsonu itibariyle ingaat seviyesi: Yok.
Ingaatlarin tahmini tamamlama tarihi: Yok.
Tahmini maliyeti: Yok.
10-Kesin Maliyet  : Yok.
-Serefiye Tespiti : Parsellerimizin 3 kigilik komisyon tarafindan 18.02.1999 tarihinde noter
huzurunda serefiye tespit raporu yapumis ve puanlama sonucu iyelerin tamamindan puamna gore

parseline tahakkuk eden miktarlar tahsil edilmistir. Toplam serefiyeden tahsil edilen 115.897,80-TL dir.
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-Kur’a Cekimi :  Parsellerimizin  09.05.1999/27.04.2001/15.04.2002/11.05.2003/25.01.2004
tarihlerinde parca parga kura gekimleri noter huzurunda gergeklestirilmigtir.

-Yap1 Kullanma Izin Belgesi Tarih ve No’su: 2012 yilinda yap1 kullanma izin belgesi ahnmamugtir.

-Tapu Dagitim Tariht : 18.07.2007, 18.12.2008, 30.12.2008 tarihlerinde {i¢ parca halinde tapular
ortaklara dagitilmistir,

-Tasfive Baslangic Tarii = : Yok.

E)HUKUKI FAALIYETLER :

I- Genel kurul ve ihrag kararlanina kars: agilan davalar :

Davaci Davanin Konusu Mahkemesi Dosya No

2012 yilinda herhangi bir dava agilmanmstir.

2- Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuglanan diger hukuk davalan:

o Davaci Davah Pavanin Konusu Mahkemesi Dosya No

2012 yilinda herhangi bir dava agilmamistir.

3- Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsaveihiklarina yapilan sug duyurulars:

Davacy/sikavetci Konusu Hazirhk numaras:

2012 yilinda herhangi bir su¢ duyurusunda bulunulmamistir.

Bu rapor, kooperatifin 2012 dénemi hesap ve islemlerine iliskindir.
20.03.2013

S.S. Bayindir Konut Yap: Kooperatifi Yénetim Kurulu

- .6, BAYINDIR
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§S BAYINDIR KONUT YAPI KOOP.

AYTEN SOK NO 30-6
MEBUSEVLERI/ANKARA

AKTIF HESAPLAR

DONEN VARLIKLAR
10 HAZIR DEGERLER
100 Kasa

102 Bankalar

103 Verilen gekler

STOKLAR
159 Verilen Siparis Avanslan

17 YILLARA YAYGIN INSAATLAR
170 Temelli Ingaatian

DURAN VARLIKLAR
22 TICAR| ALACAKLAR
226 Verilen Depozitolar

23 DIGER ALACAKLAR
231 Ortaklar

25 MADD! DURAN VARLIKLAR
250 Arsa hesab:
253 Tesis Makine Ve Cihaziar
254 Tagitlar
255 Demirbastar

AKTIF TOPLAM

PASIF HESAPLAR

KISA VADELI Y. KAYNAKLAR
32 TICAR] BORCLAR

320 Saticiar

321 Borg Senetleri

DIGER BORCLAR
335 Personele Borglar

34 ALINAN AVANSLAR
340 Uye aidatlan
341 lsimsiz aidatiar

36 ODENECEK VERGI VE $8K
360 Odenecek Vergiler
361 Odenecek Sos Giv.Kesintileri

OZKAYNAKLAR
50 SERMAYE
500 Sermaye

57 GELIR GIDER FARK HESARBI
570 Donem gelir gider farki {)
571 Onceki Dénem devir (-)

PASIF TOPLAM

/ ;ﬁ(\\ ( ég{_;.

31/12/2012 TARIHLI BILANGO

|

2011 YILi 2012 YILI
5.148.126,61 6.603.338,29
12.620,22 3.180,60
2.972,79§ 98,02
9.647.43 3.062,58
151,98 00
151,99 B0
6.135.354,40 6.680.177,69
6.135.354,40 6.690.177,69
228.724,87 230.004.62
139,20 396,48
139,20 396,48
57.596,93 54.040,60}
57.596,83 54.040,60
170.988,54 176.567,54
80.240,00 80.240,00
78.391,18 82.171,18
1.740,00 1.740,00
10.617,36 11.416,36
6.376.851,28 6.923.342 91
6.564.527,36 7.129.875,27
40.926,26 9.372,14
382626 8.372,14
37.000,00
13.334,37
13.334,37
6.496.917 40 7.114.553,40;
6.483.036,10 7.111.187,10
3.881,30 3.366,30
13.349,33 5.949,73
2.207.01 1.834,04
11.142,32 4.115,69
-187.676,08 -206.532,36
0,07 0,07
0,07 0,07
-187.676,15 -206.532,43
-7.880,48 -18.856,28
-178.795 67 -187.676,15
€.376.851,28 6.923.342.91
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SS BAYINDIR KONUT YAPI KOOPERATIFi
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31/12/2012 TARIHLi GELIR GIDER CETVELI

IGENEL GIDERLER 48.754,25 GELIRLER 29.897,97|

Huzur Haklari 21.342,48 Uye Gecikme Faizleri 20.617,97

Noter Kirtasiye 2.852,81 Su Bedeli 7.270,00

Telefon Haberlesme Giderleri 2.380,67 Diger Gelirler 2.010,00

Kira Katilim Gideri 10.666,00

Ikram 438,80

Genel Kurul 4.286,42

Muhasebe Musavirlik 5.664,00

Banka Giderleri 617,02

Ulagtirma Gideri 506,05 GELIR GIDER FARK HESABI 18.856,28
48.754,25




